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Abstract 
Background & Objectives: The current research was conducted with the aim of structural analysis 
of the factors affecting the unauthorized change of agricultural land use in Azarshahr city. 
 
Materials and Methods: The current research is applied based on its purpose and descriptive-
correlational in nature and method, which used structural equation modeling and was carried out by 
causal-relational method and covariance-variance matrix analysis. In this research, information was 
collected from 220 people as a sample size using the purposeful sampling method. The participants 
included university professors, local informants and researchers in the field of agricultural 
development and extension. The data obtained from the research was analyzed at two levels of 
descriptive and inferential statistics using SPSS statistical software and then structural equation 
modeling was done in Lisrel software. Content and face validity were used to calculate validity, and 
Cronbach's alpha method was used to measure the reliability of the research questionnaire. Cronbach's 
alpha coefficient for analyzing the structural effects was 0.77, which indicates the reliability of the 
questionnaire. 
 
Results: In the analysis of data in the Lisrel program environment, the presented model was 
compatible with the experimental data at the optimal level and the indicators had a good fit. In this 
study, the incorrect location of nuisance services from the environmental dimension, land speculation 
from the economic dimension, the expansion of collective spaces from the social dimension, and the 
diversity and mixing of uses from the physical-spatial dimension were identified as factors affecting 
the change of unauthorized uses in Azarshahr city. 
Conclusion: Spatial expansion of cities and integration of villages and their surrounding lands is one 
of the important consequences of rapid urbanization, which has had a significant effect in Azarshahr 
city. In such a way that the continuous spatial expansion of this city during the last few years has 
integrated various villages with their agricultural lands, gardens and pastures around them in its 
context. In addition, the spatial expansion of this city has led to population inflation and the physical 
growth of surrounding villages. The result of this process has been vast changes in the land use of 
these villages. 
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 چکیده

در شهرستان  یکشاورز یاراض رمجازیغ یکاربر رییعوامل موثر بر تغ لیتحلحاضر با هدف پژوهش اهداف: 
 انجام گردید. آذرشهر

 
 یهمبستگ -یفیو روش از نوع توص تیبوده و از لحاظ ماه یبر اساس هدف از نوع کاربرد قیتحقاین  ها:مواد و روش

برای شناسایی عوامل موثر بر تغییر غیر مجاز کاربری اراضی کشاورزی از مدل سازی  معادلات ساختاری به است که 
 یریگبا استفاده از روش نمونه قیتحق نی. در اشد انجام واریانس – کواریانس ماتریس تحلیل و ارتباطی –روش علی 

 ،یدانشگاه دیکنندگان شامل اسات. مشارکتدیگرد آورینفر به عنوان حجم نمونه، اطلاعات جمع 114 از تعداد تصادفی ساده
تکمیل پرسشنامه حاصل از  یهابودند. داده یکشاورز جیو تروروستایی و پژوهشگران حوزه توسعه  یافراد مطلع محل

قرار گرفته و  لیمورد تحل SPSS22 یافزار آماربا استفاده از نرم یو استنباط یفیدر دو سطح آمار توص های تحقیق
و  ییمحتوا ییاز روا ،ییانجام شد. برای محاسبه روا یمعادلات ساختار یسازبه صورت مدل زرلیافزار لسپس در نرم
 لیتحل یکرونباخ برا یآلفا بیکرونباخ استفاده شد. ضر یاز روش آلفا قیپرسشنامه تحق یائیسنجش پا یصوری و برا
 پرسشنامه است.  ییایبدست آمد که نشان دهنده پا 77/4مقدار  یاثرات ساختار

 
داشته و  یسازگار یتجرب یهاشده در سطح مطلوب با دادهمدل ارائه زرل،یبرنامه ل طیها در محداده لیدر تحل ها:یافته

 ،یطیمحستینادرست خدمات مزاحم از بعد ز یابیمطالعه، مکان نیبرازش برخوردار بودند. در ا ییکویها از نشاخص
 -یاز بعد کالبد هایو  تنوع و اختلاط کاربر یاز بعد اجتماع یجمع یگسترش فضاها ،یاز بعد اقتصاد نیزم یسوداگر

 شدند. ییدر شهرستان آذرشهر شناسا رمجازیغ یهایکاربر رییمؤثر بر تغ یهابه عنوان مؤلفه ییفضا

 
برازش برخوردار  ییکویها از نداشته و شاخص یسازگار یتجرب یهاشده در سطح مطلوب با دادهمدل ارائه :گیرینتیجه

از بعد زیست « عینامناسب صنا یابیمکان»و« از توسعه منابع یریجلوگ»و « نادرست خدمات مزاحم یابیمکان»د. باشنیم
 هستند. در شهرستان آذرشهر یکشاورزمحیطی به عنوان متغیرهای تاثیرگذار بر تغییر کاربری غیرمجاز اراضی 

 
 رمجازیغ یکاربرشهرستان آذرشهر،  ،یاراض یکاربرتغییر  ،یکشاورز یاراضهای کلیدی: واژه
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 قدمهم

موضوع تغییر کاربری اراضی کشاورزی به معنای 
ها و عملکردهای استفاده بهینه از اراضی برای فعالیت
های اساسی در مختلف روستایی همواره از بحث

صنعتی شدن و به . ریزی روستایی بوده استبرنامه
تقاضا برای افزایش  ،دنبال آن افزایش شهرنشینی

 ،گاهیهای سکونتفضاهای مسکونی و زیرساخت
ها و مراتع را از اراضی کشاورزی را از یک سو و جنگل

سوی دیگر تحت فشار شدید تغییرات قرار داده است 
(. رشد و توسعه شهری 1449سامانی و همکاران نظری )

در اراضی کشاورزی و طبیعی عمدتاً به دو دلیل صورت 
اول رشد و گسترش افقی شهرها به دلیل گیرد. دلیل می

افزایش جمعیت و دلیل دوم تمایل به داشتن مسکن دوم 
اراضی کشاورزی از  .و ویلا و مناطق خوش آب و هوا

نظر تأمین مواد غذایی و به دنبال آن امنیت پایدار غذایی 
بسیار مهم بوده و بسیاری از اراضی کارکرد حفاظتی و 

لذا حفاظت از این اراضی روز به اکولوژیکی بالایی دارند. 
ریزان توسعه روستایی برنامهکند. تر جلوه میروز مهم

اند که کلید توسعه پایدار روستایی، استدلال کرده
گذاری در ترکیب مناسبی از سرمایه انسانی، سرمایه

طبیعی، مالی و اجتماعی سودآور، با در نظر گرفتن تنوع 
باشد توسعه میالهای توسعه در کشورهای درحزمینه

این در حالی است که در (. 1442جانسن و همکاران )
 سرعتبسیاری از نقاط جهان، کاربری زمین روستایی به

در حال تغییر بوده و تغییرات از کاربری کشاورزی به 
ترین توجه عمومی را به خود غیر کشاورزی، اغلب بیش

امل شترین تغییر کاربری زمین اغلب نماید. بزرگجلب می
های تغییر از استفاده سنتی از زمین روستایی به کاربری

تغییر  (.1441)اسچیرمر و همکاران  باشددیگر می
کاربری زمین، مسلماً، فراگیرترین نیروی محرکه تغییرات 
اجتماعی و اقتصادی و تخریب اکوسیستم است. 

زدایی، توسعه شهری، کشاورزی و دیگر جنگل
انداز زمین را ر فراوان چشمطوهای انسانی بهفعالیت

فرایند تغییر  (.1441)مارلند و همکاران  دهندتغییر می
های انسانی و کاربری زمین پیوند حساس میان فعالیت

در  (.1444)دیل و همکاران  کره استتغییرات در زیست
های تغییرات های اخیر، طیف وسیعی از مدلطول دهه

ازهای مدیریت کاربری اراضی، برای پاسخگویی به نی
های آینده، نقش زمین و برای ارزیابی بهتر و پروژه

کاربری زمین و تغییر پوشش زمین در عملکرد سیستم 
خصوص اگر در زمین گسترش یافته است. مدل، به

مقیاس چند فضایی صریح و روشن، یکپارچه و مرتب 
 .ریزی استتهیه شده باشد، یک روش مهم برای طرح

ییر کاربری زمین، مهم است که به سازی تغهمچنین مدل
ای فضایی، صریح و روشن، یکپارچه و در مقیاس شیوه

 (.1449)ولدکمپ و لامبین چندگانه انجام شود 
های انسانی مثل تولید، کاربری زمین شامل فعالیت

گذاری، تفریح و غیره که مستلزم مصرف، سرمایه
لی کطورباشد و بهاستفاده از فضای جغرافیایی هست، می

یابند. استقرار فضایی این در اشکال متفاوتی نمود می
ها، پیامدهای مستقیمی در رابطه با کیفیت فعالیت
زیست در یک ناحیه به دنبال دارد و زمانی حادتر محیط

گرفته در فضای جغرافیایی های شکلشود که کاربریمی
و مطلوبیت داشته باشند سازگاری تضادهایی به لحاظ 

اهمیت و جایگاه کاربری زمین در مباحث  که به معنی
ای در چهارچوب توسعه پایدار است )فاضلناحیه توسعه

(؛ که توسعه پایدار بدون در 1491 افشار عمرانی و نیا
های مختلف در سطوح ملی، نظر گرفتن استراتژی

باشد و در این میان ای و محلی قابل حصول نمیمنطقه
در تشخیص اهداف  عنوان ابزاری مهمنقش زمین به

ای بسیار حساس است های ملی و منطقهسیاست
افزایش جمعیت  از طرفی(. 1491 قماش پسند)مشیری و 

باعث افزایش تقاضا برای زمین و مسکن و درنتیجه 
های کشاورزی روستا و تغییر و افزایش قیمت زمین

های مسکونی، خدماتی، صنعتی ها به کاربریتبدیل آن
تغییر پوشش  .(1441 و قادرمرزی اناشود )ضیاء تومی

وهوا و از دست زمین و کاربری زمین، باعث تغییر آب
زیست انسان را تحت دادن تنوع زیستی شده و محیط

حال، تغییر کاربری بااین .(1440)مولر  دهدتأثیر قرار می
تغییرات کاربری زمین شامل  زمین، بدون هزینه نیست و
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حیطی، پیامدهایی برای ماثرات مهم اقتصادی و زیست
وحش و وهوا، حیاتالمللی، تغییر جهانی آبتجارت بین

)لوبوسکی و  دیگر مسائل مربوط به سیاست است
 عنوانبه زمین کاربری ریزیبرنامه (.1442همکاران 

 دنبال به فضایی، ریزیبرنامه فرایند نهایی محصول

 هایاولویت تعیین زمین و کاربری مطلوب الگوی ارائه

 غالب در فرایند این. هاستظرفیت به توجه با ایتوسعه

 و روند گذشته تحلیل بر اساس گرفته صورت مطالعات
 شرایط قطعیت عدم دلیل به که است آینده به آن تعمیم

 .است همراه ذاتی هایتعارض با ای،منطقه هایویژگی و
 وجود عدم دلیل به موجود رویکردهای دیگر سوی از

 توسعه ابعاد همه نگرفتن نظر در و یکپارچه نگاهی

. کنند ارائه را زمین کاربری الگوی مناسب توانندنمی
 نظر در و ارزیابی زمینه، این در رایج هایروش از یکی

 انواع در استقرار زمین ظرفیت و توان گرفتن

 کاررفتهبه هایروش همه مشترک هاست. نکتهکاربری

 گرفتن نظر در اکولوژیکی، توان ارزیابی منظوربه

 در ارزیابی هدف عنوانبه انسانی فعالیت نوع توسعه یک
 در که است حالی در است. این بوده تحقیق روند

 یک در توانندها میفعالیت توسعه انواع مکانی استقرار

 به توجه با را مکان ترینمتناسب و بهترین رقابت،

(. 1490 و همکاران پورکنند )داداش انتخاب شرایط جمیع
های تحلیل عوامل تغییر کاربری و پوشش مدل  -9جدول 
 .دهدمیرا نشان  اراضی

 
 

 های تحلیل عوامل تغییر کاربری و پوشش اراضیمدل  -1جدول 

 مشخصات مدل

 های میدانیمدل

(Field Models) 
برای تخمین فرسایش بر اساس پارامترهای فیزیکی و بعضی از متغیرهای مدیریت )حفاظت خاک و آب( 

 شود.استفاده می

 
 یابی )فضائی(های مکانمدل

(Spatial Allocation 

Models) 

 

ها توسعه یافته است که بر الگوهای تغییر کاربری زمین در ارتباط با یک مجموعه نوع از این مدلچندین 
ها و تراکم جمعیت( متمرکز است و به جایی که ها، رودخانهمحدود متغیرهای جانشین )برای مثال، جاده

خت ها مثل ساضی سیاستتوانند پیامد بعها میشود. این مدلافتد، ربط داده میتغییر کاربری اتفاق می
ها برای دهند. این نوع مدلهای حفظ حیات وحش را نشان بری یا سیاستجاده، پیامد امتیازهای چوب

تواند ها میهای آنبینیاند اما پیشگذاری نشدههدف افتد،تعیین اینکه چرا تغییر کاربری زمین اتفاق می
قبیل تغییرات سیاست یا یک عامل فشار بیرونی را سازی را در مورد نقش عوامل از های شبیهفرضیه

 در مهاجرت درونی، استخراج کند.
 
 

 های فرایندیمدل
 

(Process Models)  
 

اجتماعی )رشد بازار،  -بسیاری از عوامل اصلی یا نیروهای تغییر کاربری زمین به فرآیندهای اقتصادی
در ارتباط با  جواب بهتر داده شود به سؤال چرا،تغییرات سیاست، مهاجرت( مربوط هستند. برای اینکه 

ای هایی که مردم برکنند تصمیمشود. بعضی تلاش میها بکار گرفته میاین فرآیندهای مذکور، انواع مدل
تواند تعیین کند بازگشت برای مثال، یک مدل می کنند، نمایش دهند.پاسخ به ملاحظات اقتصادی، اتخاذ می

های کالا، توانایی های رقابتی زمین را در اثر کاهش فاصله تا بازارها، قیمتی)بازده( بالقوه کاربر
 وری زمین که باعث تغییر کاربری زمین خواهند شد.کشاورزی. تغییر بهره

 
 (ABM) پایه-عامل هایمدل

(Agent-Based Model) 

دولت( را از طریق بررسی مدیران زمین و  داران،رمه های تغییر )کشاورزان،ها نقش عاملمدل این
ها احتمال حفظ کاربری یک این مدل دهند.نشان می ها،گیری آنهای متغیرهای مؤثر بر تصمیمویژگی

گیری عاملان از قبیل، دسترسی خانواده به زمین را از طریق بررسی انواع متغیرهای مؤثر بر تصمیم
 کنند.گیری میاندازه یسک،ها، وضعیت بازار و مدیریت رمنابع، منافع انواع کاربری

 (1419 مأخذ: )قاسمی           

 
های بالا بودن هزینه ،وریپایین بودن میزان بهره

جلوگیری از الگوی مناسب  ،اتلاف منابع تولید ،تولید
عدم استفاده  ،زراعی، ناکارآمد کردن مدیریت مزرعه

اختلاف میان کشاورزان و تضعیف  ،آلاتمؤثر از ماشین
های اجتماعی در جامعه روستایی و سرانجام بستگیهم

فقر و مهاجرت روستایی همگی از پیامدهای این پدیده 
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نظمی و سطح بالای هستند. در نهایت وجود این بی

پراکنش مالکیت اراضی باعث تخریب اراضی و همچنین 
توسعه مانع مدیریت پایدار زمین جهت دستیابی به 

کشاورزی مدرن خواهد شد. با توجه به اینکه نظام 
ساختار و الگوی پراکنش اراضی تحت تأثیر متغیرهای 

برداران وسعت کلیدی مختلفی از جمله جمعیت بهره
اراضی وضعیت منابع پایه تولید عوامل، انسانی اجتماعی، 
طبیعی و غیره هست، لذا قبل از هر اقدامی در رابطه با 

سعه کشاورزی لازم هست وضعیت موجود اصلاح و تو
برداران مساحت قطعات، تعداد اراضی از جنبه تعداد بهره

قطعات، فاصله بین قطعات شکل قطعات و در نهایت میزان 
خردی و پراکندگی مورد سنجش و ارزیابی قرار گرفته و 
برحسب وضعیت حاکم بر اراضی راهبردهای لازم و 

های جامع حال پژوهش با این .متناسب بکار گرفته شود
در این زمینه در منطقه آذرشهر انجام نشده  ایو گسترده

است. هدف اصلی این پژوهش شناسایی عوامل مؤثر بر 
تغییر کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی در شهرستان 

باشد. با استناد بر آذرشهر و ارایه راهکارهای مناسب می
شرقی طی  آمار و ارقام امور اراضی استان آذربایجان

مورد از اراضی  2۰44چهار سال اخیر در کل استان، 
کشاورزی به غیر کشاورزی و درونی بخش کشاورزی 
تغییر یافته است. طبق آمار و اطلاعات با کاهش اراضی 

هزار  144هزار هکتار به  144کشاورزی از یک میلیون و 
هزار  144هکتار در استان رو به رو هستیم که در واقع 

اراضی کشاورزی به دلیل فرسایش خاک الحاق  هکتار از
های عمرانی به محدوده طرح شهرها و روستاها طرح

های غیرمجاز از بین رفته است که دولت و تغییر کاربری
سال آینده قطعاً کشور را  ۰4یا  04در صورت تداوم در 

دچار کمبود شدید منابع غذایی و قحطی خواهد نمود زیرا 
ورزی باقی نخواهد ماند. برخی دیگر زمینی برای کشا

 ،آبادبستان ،ها از جمله شهرستان تبریزشهرستان
آذرشهر و هریس در شرایط بحرانی قرار دارند.  ،شبستر

لازم بذکر است این تعداد فقط موارد ثبت و پیگیری شده 
باشد و تعداد زیادی تغییر کاربری واحد امور اراضی می

زایش است که غیرمجاز با روند صعودی در حال اف
لذا به بررسی عوامل مؤثر بر  .اندگزارش یا ثبت نشده

تغییر کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی در شهرستان 
در زمینه موضوع مورد  آذرشهر پرداخته خواهد شد.

پژوهش، مطالعات زیادی انجام گرفته است که در ادامه 
 شود.ها پرداخته مبه آن

 یطراحدر مطاالعه ای به ( 2014براتی و همکااران )
 رییعلل و اثرات تغ یقیو تلف یمادل معاادلاات سااااختار

 دگاهیبر اساااس د رانیدر ا یکشاااورز یاراضاا یکاربر
ی پرداختند. کشاورز یکارشاناسان سازمان امور اراض

 یاراضاا یکاربر رییمطالعه, علل تغ نیا جیبر اساااس نتا
 طی, محی, اجتماعیدر پنج گروه )اقتصااااد یکشااااورز

( و اثرات آن در سه یبرنامه ا -یاستیو س ی, فنیتسایز
 می( قابل تقسیستیز طیو مح ی, اجتماعیگروه )اقتصااد

متقابل  یهمبساااتگ یعلال و آثار دارا نیاسااات. ا یبناد
ند. بوده که برهم اثرگذار گریکدی اب میرمستقیو غ میمستق
 بیبه ترت رییعلل و آثار تغ نیکارشناسان, موثرتر دیاز د

و همکاران  فاطمیهستند.  یو آثار اجتماع یعلل اقتصاد
 یکاربر رییعمده تغ یها سااتمیساادر بررساای  (2016)

متوسط  ندنشاان داد اساتان فارس یدر کشااورز نیزم
و رشااد  یدرآمد کشاااورز ،نیزم تیفیک ،درجه حرارت

 یکاربر ستمینوع س نییموثر در تع یساازه ها ،تیجمع
اوسااتاوغلو و . اساات در منطقه مورد مطالعه بوده نیزم

 یکشاورز یاراض یاقتصاد یابی( به ارز1492همکاران )
انااد. پرداختااه یاراضااا یکاااربر راتییجهاات برآورد تغ

 یروش جاامع برا کیاکاار توساااعاه  نیا یارتبااط علم
در  یکشااااورز نیزم یهایکاربر یاقتصااااد یابیاارز

 دیتول یهااروپا، ادغام ارزش هیمختلف اتحاد یکشورها
 یدر مدل کاربر یتناسب محل کردیبا رو نیزم یاقتصاد

( 2017امینی و همکاااران )نتااایج پژوهش . اسااات نیزم
تغییر کاربری اراضااای کشااااورزی، رابطه  دادنشاااان 

هااای مساااتقیمی بااا تغییر عملکرد اقتصاااادی در بخش
مربوط به زمین و مسااکن در روسااتاهای مورد مطالعه 

( 2018قدیمی و همکاران )بر اساس نتایج   است. داشاته
میزان و سارعت روند تغییر کاربری اراضای کشاورزی 

ای که وسااعت اراضی گونه بشادت رو به افزایش بود به
هزار  90مطالعه از  ساااکونتگااهی در طول زماان مورد

هزار هکتار افزایش پیداکرده اساات و  11هکتار به حدود 
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هاای توساااعه پایدار در چهار بخش اثرات آن بر مؤلفاه
صاااادی، اجتماااعی و کشااااورزی محیطی، اقتزیسااات

( پنج عامل را 2018سعدی و همکاران ) تقسیم است.قابل
به عنوان علل گرایش به تغییر کاربری اراضی کشاورزی 

از: توساااعه نیافتگی  ندکاه عبارت نادشااانااساااایی نمود
کشاااورزی، اقتصااادی نبودن بخش کشاااورزی، ضااعف 

های عمران روستاها، اطلاعات و اجرای نادرسات برنامه
توساااعاه شاااهرهاا و تماایال جوانان به مشااااغل غیر 

 جهی(  نت1491پائودل و همکاران) .کشااورزی در شهرها
در نپال به  یکشاااورز یهانیگرفتند که مساااحت کل زم

کرده اسااات و  رییدر طول زمااان تغ یتوجهطور قاااباال
اند. پرداخته رییتغ نیکننده ا جادیبه عوامل ا یمطالعات کم

پرداختن  یمؤثر برا یادراکات کشاااورزان ابزار یابیارز
 یهااز محرک یلکام فیط رایموضاااوع اسااات ز نیبه ا

 ریی.  مکندیرا منعکس م نیزم یکاربر راتییمرتبط با تغ
 یهاااتیاانشااااان دادنااد محاادود (1414و فروح مولر )

را  یتا کشاااورز کندیکشاااورزان را وادار م یاقتصاااد
انداز چشاام متیبه ق یاهیحاشاا یهاجنگل در مکان یبرا

بر اساااس مطالعه دساات نخورده کنار بگذارند.  یفرهنگ
تحلیاال پاادیااده تغییر در ( 2020قاااسااامی و همکاااران )

کاااربری غیرمجاااز اراضااای کشااااورزی در اساااتااان 
ترین و اولین اقدام برای ضاااروری ،آذربایجان شااارقی

حفظ کاربری اراضای کشاورزی، این است که بر اساس 
های جامع موردنیاز و برنامه آمایش سااارزمین، قوانین

( در 2021بناانی )نتاایج مطاالعاه   تادوین و اجرا گردد.
های عمرانی و برداریاسااتان قم نشااان داد میل به بهره

واحی خوش همچنین ایجاااد مناااطق ساااکونتگاااهی در ن
وهاااوای اساااااتاااان، بااااعاااث شاااااده تاااا آب

بساایاری دسااتخوش تغییر کاربری  کشاااورزی اراضاای
، عوامل ند( نشان داد2021شوند. موسوی و یزدان پناه )

اقتصادی، اجتماعی، حقوقی و قانونی و توسعه بی رویه 
فضاایی به عنوان علل تغییر کاربری اراضاای کشاورزی 

ه بررساای تغییر ب (1419گورک و همکاران ) باشااند.می
اند. کاربری کشاورزی و جنگل در ایالات متحده پرداخته

کاربری زمین در ایالات متحده توسط نیروهای متعددی 
شاااود، کنند، هدایت میکاه در ساااطح جهانی فعالیت می

وری، ماانند رشاااد درآمد و جمعیت، بهبود بازده و بهره
   .سیاست تجاری، تغییرات آب و هوا و تغییر رژیم غذایی

یکی از توان گفت می باتوجه به مطالب عنوان شده
حفاظت از تمامیت  ،ها به سمت توسعه پایدارترین قدممهم

سالانه بخشی از بهترین اراضی  .اراضی کشاورزی است
کشاورزی کشور به دلایل متعدد تغییر کاربری یافته و 

گردند و خروج به مصارف غیر کشاورزی تبدیل می
گونه اراضی از مسیر تولید زراعی و باغی ضرر این

در حال حاضر تغییر  .کندناپذیری را ایجاد میجبران
مشکل کاربری اراضی کشاورزی پس از کم آبی دومین 

ای شود و نمونهاساسی کشاورزی ایران محسوب می
زیست به شمار مهم از تأثیرگذاری انسان بر محیط

های این امر سبب نابودی بخش اعظمی از زمین .رودمی
خودکفایی و  ،کشاورزی شده و از دیدگاه امنیت غذایی

اشتغال پایدار جامعه روستایی پیامدهای بسیاری را در 
انجام یک مطالعه جامع علمی در نابراین بپی داشته است. 

رابطه با علل مؤثر بر گرایش به تغییر کاربری ضروری 
ن تریرسد. این تحقیق با هدف شناسایی عمدهبه نظر می

علل گرایش کشاورزان به تغییر کاربری اراضی 
نتایج  .گیردکشاورزی در شهرستان آذرشهر انجام می

ربردی بودن آن در تواند با توجه به کااین پژوهش می
ساماندهی مدیریت اراضی در کشور مورد استفاده قرار 

هایی که به نوعی درگیر گیرد و همچنین در همه سازمان
 با مسئله تغییر کاربری هستند قابل کاربرد است.

 
 هامواد و روش

تحقیق بر اساس هدف از نوع کاربردی بوده و از این 
 است بستگیهم -لحاظ ماهیت و روش از نوع توصیفی

استفاده و به روش  یمعادلات ساختار سازیکه ازمدل
نجام ا انسیوار -انسیکوار سیماتر لیو تحل یارتباط یعل

قلمرو مکانی تحقیق مناطق روستایی . شده است
شهرستان آذرشهر است. نتایج حاصل از بررسی 
استنادی برای بررسی عوامل مؤثر بر تغییر کاربری 

در شهرستان آذرشهر  غیرمجاز اراضی کشاورزی
 ا استفادهصورت متغیرهای آشکار و پنهان ببه

ساخته، در اختیار پاسخگویان قرار داده پرسشنامه محقق
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نفر بود. حجم نمونه با  ۰14تعداد جامعه آماری شد. 

 نفر بدست امد و  114استفاده از جدول کرجسی مورگان 
. استفاده گردید تصادفی سادهگیری از روش نمونه

کنندگان شامل اساتید دانشگاهی، افراد مطلع ارکتمش
و ترویج روستایی محلی و پژوهشگران حوزه توسعه 

های حاصل از اجرای پژوهش در . دادهبودندکشاورزی 
دو سطح آمار توصیفی و استنباطی با استفاده از 

مورد تحلیل قرار گرفته و  SPSS22افزار آماری نرم
ساختاری از نرم افزار برای تحلیل مدل معادلات سپس 

پرسشنامه  برای محاسبه روایی .لیزرل استفاده شد
، از روش روایی محتوایی و صوری استفاده شد. تحقیق

همچنین برای سنجش پایائی پرسشنامه تحقیق از روش 
. ضریب آلفای کرونباخ در شدآلفای کرونباخ استفاده 

محاسبه شد. ضریب آلفای کرونباخ  SPSS22افزار نرم
که بدست آمد  77/4ای تحلیل اثرات ساختاری مقدار بر

 در این نشان دهنده پایایی و مطلوبیت پرسشنامه است.
با استفاده از نرم سازی معادلات ساختاری از مدل مطالعه

لیزرل استفاده شده است که نتایج مدل معادلات  افزار
ارائه  tساختاری به شکل نمودار مسیر و تحلیل آماره 

 شده است. 

 
 محدوده مورد مطالعه

ترین و شاااهارساااتااان آذرشاااهر یکی از قاادیمی
های شاهرستان تبریز بوده که قبلاً به ترین بخشمعروف

بطوری که در  .شاادنام دهخوارقان معروف و نامیده می
شاهرداری شااهر آذرشهر مرکز شهرستان  9142ساال 

تشاکیل و شاروع به کار نموده اساات. آذرشهر در سال 
به شاهرستان تبدیل شد. این شهرستان با وسعت  9172
 14درصااد مساااحت استان( در  9,2کیلومتر مربع ) 204

کیلومتری تبریز واقع شااده اساات و ارتفاع آن از سااطح 
اشاد. این شاهرستان از سمت شمال بمتر می 9104دریا 

و شارق با شاهرساتان اساکو، از سمت غرب با دریاچه 
مرز شیر همارومیه و از سمت جنوب با شهرستان عجب

است. طبق آخرین تقسیمات کشوری شهرستان آذرشهر 
های های حومه )شاامل دهسااتاندارای ساه بخش به نام

)شامل جهان(، ممقان داغی، ینگجه و قاضیشیرامین، قبله
های تیمورلو دهساتان شهرک( و گوگان )شامل دهستان

های ممقان، و دساااتجرد(، چهاار نقطاه شاااهری باه نام
باااشاااد. آبااادی می 02آذرشاااهر، تیمورلو و گوگااان و 

براسااس نتایج سارشاماری عمومی نفوس و مسکن در 
، جمعیت شاااهرساااتان آذرشاااهر در حدود 9044ساااال 

جمعیت مرکز درصاد جمعیت استان( و  ۰نفر ) 994،199
نفر برآورد شاده است. جمعیت  ۰4،212این شاهرساتان 

نفر و جمعیت روستایی  71،212شاهری این شاهرستان 
 خانوار است. 1۰،120نفر و تعداد خانوار آن  12،091آن 

 
 و بحثنتایج 

در این بخش از تجزیاه و تحلیل آماری به بررسااای 
هااای آماااری از حیااث متغیرهااای چگونگی توزیع نمونااه

و میزان تحصیلات  سانشاناختی همچون جنس، تجمعی
( متغیرهای 1در ستون اول جدول ) پرداخته شاده اسات

پنهان نشاااان داده شاااده اسااات که برای هرکدام از این 
متغیرها در قالب پرسشنامه، متغیرهای آشکاری تعریف 

های حاصااال از آوری دادهشاااده اسااات و پس از جمع
شده در بین پاسخگویان، به ارائه های توزیعپرساشانامه

بط علی مدل پرداخته شااده و سااپس، بعد از بحث در روا
بین متغیرها، با اساااتفاده از نرم افزار لیزرل به ارزیابی 

ها پرداخته و سااازگاری مدل نظری با نیکویی برازش آن
های تجربی از دیدگاه جامعه میزبان، بررساای شااده داده

متغیرهای پنهان و آشاااکار موثر بر تغییر  1جدول اسااات. 

 را نشان داده است. کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی
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 توزیع فراوانی گروه نمونه برحسب جنسیت -2 جدول

 نمودار درصد فراوانی فراوانی های آماریشاخص نوع
 

 جنسیت
 24 911 مرد

 

 04 22 زن
 944 114 مجموع

 
 
 سن

 9۰ 11 سال به پایین 1۰

 

 91 11 سال 1۰-14
 19 07 سال 14-1۰
 1۰ ۰2 سال 1۰-04
 1۰ ۰2 سال به بالا  04

 944 114 مجموع

 
 

 تحصیلات

 ۰2 911 کاردانی

 

 11 20 کارشناسی
 94 11 کارشناسی ارشد

 ۰ 99 دکتری
 944 114 مجموع

 
 متغیرهای پنهان و آشکار موثر بر تغییر کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی -3جدول 

 کد متغیر آشکار متغیر پنهان
 
 

 محیطیزیست
 

(Environmental) 

 Env1 مانع مهم برای تخریب زمین

 Env2 مانع مهم حفظ پیوند بشر و طبیعت

 Env3 جلوگیری از توسعه منابع

 Env4 حفظ منابع تاریخی و فرهنگی
 Env5 گسترش فضای سبز

یابی نامناسب صنایعمکان  Env6 

یابی نادرست خدمات مزاحممکان  Env7 
ایمنی از سوانح عدم  Env8 

 
 اقتصادی

(Economic) 

 Eco1 عدم استفاده بهینه از زمین
 Eco2 سوداگری زمین

 Eco3 تعدیل حفظ مالکیت
 Eco4 استفاده از اضافه ارزش زمین در جهت منافع عمومی

 
 

 اجتماعی

(Social) 

 Soc1 کاهش نابرابری در کاربری اراضی

 Soc2 افزایش تسهیلات و خدمات عمومی
 Soc3 گسترش فضاهای جمعی

های قدیمیبهسازی بافت  Soc4 

 Soc5 زیباسازی محیط
 Soc6 اعتلای کیفیت کاربری مسکونی

 Soc7 اعتلای کیفیت کاربری خدماتی و تفریحی

 
 فضایی -کالبدی

(Spatial) 

 Spat1 توزیع متعادل کاربری

 Spat2 های ناسازگارجلوگیری از تداخل کاربری
 Spat3 هاتنوع و اختلاط کاربری

 Spat4 حفظ تناسب میان توده و فضا
 Spat5 تدوین معیارها و استانداردهای مناسب کاربری
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 مدل مفهومی معادلات ساختاری -2شکل 

 
 

سنجی از طریق مدل معادلات ساختاری، برای اعتبار
ه ها پرداختوتحلیل دادهافزار لیزرل به تجزیهدر محیط نرم

شده است. ازآنجاکه متغیرهای نهفته فاقد مقیاس 
گیری این گیری هستند، بنابراین واحد اندازهاندازه

متغیرها باید بر اساس مقیاس یکی از متغیرهای آشکار 
تعریف شوند. برای این کار بار عاملی  مربوط به خود

دار اولین متغیر آشکار مربوط به هر متغیر پنهان مقیاس

شناسایی بودن در لیزرل، با عدد یک شده و جهت قابل
های معادلات ساختاری دارای دو اند. مدلتثبیت شده

گیری و مدل ساختاری است. با توجه به بخش مدل اندازه
قبول بودن آماره تی، و قابلافزار لیزرل خروجی نرم

 Error! Referenceاصلاح و پیرایش مدل نیاز نشد. 

source not found.  دهدمیرا نشان. 

 
 

 

 

 



  3344زمستان /  3 شماره  43 جلدنشریه دانش کشاورزی و تولید پایدار/                                         راحلی، کاظمیه                 442

 

 

 

 مدل استانداردشده )تحلیل مسیر( -3شکل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    444                                                            در شهرستان آذرشهر یکشاورز یاراض رمجازیغ یکاربر رییعوامل موثر بر تغتحلیل 

 
 دهد.( مقادیر آماره تی بارهای عاملی را نشان می0شکل )

 

 مقادیر آماره تی بارهای عاملی -4شکل 

 
در این دیاگرام مقدار بارهای عاملی هر یک از 

متغیرهای آشکار متغیرهای آشکار و ارتباط درونی بین 
و ارتباط بیرونی هرکدام از متغیرهای پنهان به نمایش 

شود که تفسیر آن در ادامه برازش کلی مدل گذاشته می
بیان خواهد شد. همچنان که از دیاگرام مشخص است 
معیار برای تعیین برازش کل مدل، ریشه میانگین توان 

( در RMSEAدوم خطای تقریب است که تحت عنوان )
شود. زمانی که مقدار این آماره برونداد ظاهر میفایل 
باشد برازش قبول خواهد بود که  42/4تا  4۰/4بین 

قبول این دهنده برازش قابلدر این برونداد نشان 471/4
مدل است. میزان کای اسکوئر نیز نسبت به درجه آزادی 
در حد مطلوب قرار دارد که در جدول برازش مدل 

شود. با پذیرش مطلوبیت مدل ته میتفصیل به آن پرداخبه
قبول کنیم که با قابلافزار مراجعه مینرم fitبه خروجی 
تعمیم شده به مطلوبیت و قابلهای تعریفبودن آماره

شود؛ و لذا خروجی مدل متنی نیز بودن مدل پی برده می
جدول به آنها نشان از نیکویی برازش مدل است که در 

 پرداخته شده است.
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 .SIMPLISخروجی  -های نیکویی برازش مدلشاخص -4جدول 

 هاشاخص ردیف
وضعیت 

 مدل
 قضاوت مقادیر استاندارد

9 
ریشه میانگین توان دوم 

 471/4 (RMSEA) خطای تقریب
باشد برازش  4۰/4زمانی که مقدار این آماره کمتر از 

باشد برازش متوسط و  9/4و  42/4قبول، اگر بین قابل
 باشد برازش ضعیف است. 9/4تر از اگر بزرگ

نیکویی و 
قبول بودن قابل

 برازش

1 
ریشه میانگین مجذور 

 ماندهباقی
(RMR) 417/4 

باشد بیانگر  4۰/4زمانی که مقدار این آماره کمتر از 
 قبول بودن برازش مدل است.قابل

برازش بسیار 
 خوب مدل

 19/4 (GFI) شاخص برازندگی 1
باشند و  9باید بین صفر و  AGFIو  GFIمقادیر 

قبول مدل حاکی از برازش قابل 1/4تر از مقدار بزرگ
 است.

برازش 
 امیدوارکننده

0 
شاخص هنجار شده 

 برازندگی
(AGFI) 19/4   

 11/4 (NNFI) شاخص برازش غیرنرم ۰
حاکی از برازش قابل قبول مدل  1/4مقدار بزرگ تر از 

 است.
 

 11/4 (CFI) ایشاخص برازش مقایسه 2
آن مستلزم  14/4 بر پایه قرارداد مقادیر کمتر از

 تجدیدنظر در مدل است.
برازش 

 قبولقابل

 21/4 (RFI) شاخص متناسب نسبی 7
باشند تا مدل برازش خوبی داشته  1/4باید بالاتر از 

 باشد.
برازش 

 قبولقابل

 
ها ، مدل شده در تحلیل دادهبا توجه به توضیحات ارائه

های تجربی سازگاری شده در سطح مطلوب با دادهارائه
ها از نیکویی برازش برخوردار داشته و شاخص

ماتریس کوواریانس متغیرهای  ۰در جدول  باشند.می
  مستقل مورد بررسی قرار گرفته است.

 
 ماتریس کوواریانس متغیرهای مستقل -5جدول 

 فضایی -کالبدی اجتماعی اقتصادی محیطیزیست شاخص    برآورد    
  011/4 محیطیزیست مقدار

 4۰0/4 خطای استاندارد
 212/7 مقادیر آماره تی

  044/4 041/4 اقتصادی مقدار
 4۰۰/4 40۰/4 خطای استاندارد
 141/7 91۰/1 مقادیر آماره تی

  929/4 171/4 122/4 اجتماعی مقدار
 402/4 401/4 401/4 خطای استاندارد
 127/1 ۰40/2 214/2 مقادیر آماره تی

 110/4 141/4 1۰1/4 141/4 فضایی -کالبدی مقدار
 411/4 410/4 409/4 417/4 خطای استاندارد
 171/4 142/2 2۰1/2 1۰0/2 مقادیر آماره تی

 
بررسی ماتریس  با توجه به نتایج حاصل در خصوص

 دهد:کوواریانس متغیرهای مستقل، نتایج نشان می
و « اقتصادی»های مربوط به مسیر تخمین -
 041/4دهد که مقدار آن برابر نشان می« محیطیزیست»

دار بوده در حد بالایی معنی 40۰/4با خطای استاندارد 
 است؛ 91۰/1که آماره تی آن برابر با طوریبه
و « اجتماعی»های مربوط به مسیر تخمین -
 122/4دهد که مقدار آن برابر نشان می« محیطیزیست»
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دار بوده در حد بالایی معنی 401/4با خطای استاندارد 

 است؛ 21/2که آماره تی آن برابر با طوریبه

 و« اجتماعی»های مربوط به مسیر تخمین -
با  171/4دهد که مقدار آن برابر نشان می« اقتصادی»

دار بوده در حد بالایی معنی 401/4خطای استاندارد 
 است؛ ۰40/2که آماره تی آن برابر با طوریبه

 «فضایی -کالبدی»های مربوط به مسیر تخمین -
دهد که مقدار آن برابر نشان می« محیطیزیست»و 

دار در حد بالایی معنی 417/4با خطای استاندارد  141/4
 است؛ 2۰1/2که آماره تی آن برابر با طوریبوده به

 «فضایی -کالبدی»های مربوط به مسیر تخمین -
با  1۰1/4دهد که مقدار آن برابر نشان می« اقتصادی»و 

دار بوده در حد بالایی معنی 409/4خطای استاندارد 
 است؛ 2۰1/2که آماره تی آن برابر با طوریبه

 «فضایی -کالبدی»های مربوط به مسیر نتخمی -
با  141/4دهد که مقدار آن برابر نشان می« اجتماعی»و 

دار بوده در حد بالایی معنی 410/4خطای استاندارد 
 است؛ 142/2که آماره تی آن برابر با طوریبه

این بدان معنی است که همبستگی مثبت بسیار قوی بین    
 این متغیرها وجود دارد.

ها ، شده در تحلیل دادهبا توجه به توضیحات ارائه        
های تجربی شده در سطح مطلوب با دادهمدل ارائه

ها از نیکویی برازش سازگاری داشته و شاخص
 در باشند. برخوردار می

افزار با عنایت به نتایج حاصل از خروجی نرم جدول 
گرافیکی لیزرل، به بررسی مقادیر تی متغیرهای آشکار 

 تحقیق پرداخته شده است.

 
 مقادیر آماره تی -6جدول 

 اولویت اثرگذاری مقادیر کد آشکارمتغیر  متغیر پنهان
 
 
 
 

 محیطیزیست
(Environmental) 

 
 
 
 

 - - Env1 مانع مهم برای تخریب زمین
 Env2 21/9۰ 0 مانع مهم حفظ پیوند بشر و طبیعت

 Env3 11/92 1 جلوگیری از توسعه منابع
 Env4 72/9۰ 2 حفظ منابع تاریخی و فرهنگی

مزاحمیابی نادرست خدمات مکان  Env5 ۰0/91 9 

یابی نامناسب صنایعمکان  Env6 20/92 1 

 Env7 29/9۰ ۰ گسترش فضای سبز

 Env8 11/99 94 عدم ایمنی از سوانح

 
 اقتصادی

(Economic) 

 - - Eco1 عدم استفاده بهینه از زمین

 Eco2 71/91 7 سوداگری زمین

 Eco3 72/99 1 تعدیل حفظ مالکیت

 Eco4 22/99 2 اضافه ارزش زمین در جهت منافع عمومیاستفاده از 

 
 

 اجتماعی

(Social) 

 - - Soc1 کاهش نابرابری در کاربری اراضی

 Soc2 20/۰ 14 افزایش تسهیلات و خدمات عمومی

 Soc3 ۰۰/7 9۰ گسترش فضاهای جمعی

های قدیمیبهسازی بافت  Soc4 14/2 92 

 Soc5 11/2 91 زیباسازی محیط

 Soc6 49/7 97 اعتلای کیفیت کاربری مسکونی

 Soc7 12/7 92 اعتلای کیفیت کاربری خدماتی و تفریحی

 
 فضایی -کالبدی

(Spatial) 

  - Spat1 توزیع متعادل کاربری

 Spat2 ۰1/94 99 های ناسازگارجلوگیری از تداخل کاربری

 Spat3 ۰0/94 91 هاتنوع و اختلاط کاربری

 Spat4 20/2 90 میان توده و فضاحفظ تناسب 

 Spat5 02/1 91 تدوین معیارها و استانداردهای مناسب کاربری
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  گیرینتیجه
با توجه به نتایج تحقیق مبنی بر تحلیل عوامل موثر 
بر تغییر کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی در تحلیل 

عوامل نهایی به عنوان عوامل کلیدی موثر بر ، هاداده
تغییر کاربری غیرمجاز اراضی کشاورزی در شهرستان 

 آذرشهر بر حسب اولویت اثرگذاری شناسایی شدند. 
رشد صنعت و افزایش جمعیت در شهرها، به ساخت 

ای منجر شده است. این و سازهای سوداگرانه
ل نور و سازها به مسائل بهداشتی و تأمین حداقوساخت

اند. از سوی هوا در مناطق متراکم شهری توجهی نداشته
های جدید شهری، برای دیگر، ضرورت ایجاد کاربری

پاسخگویی به نیازهای روزافزون شهرنشینان به تدریج 
های شهری گردیده باعث کاهش سهم فضای سبز و باغ

های زیست محیطی موجود است که ماحصل آن آلودگی
و فضاهای سبز از اهمیت استراتژیکی باشد. پارکها می

زیادی برای بهبود شرایط زیستی جوامع شهری امروزی 
برخوردارند. بسیاری عوامل همچون معیارهای نزدیکی 
به رودخانه، نزدیکی به مراکز مسکونی، سازگاری با 
کاربری اراضی، دسترسی به شبکه ارتباطی، نزدیکی به 

تجهیزات، مراکز آموزشی، نزدیکی به تاسیسات و 
نزدیکی به مراکز فرهنگی و دوری از فضاهای سبز 
موجود، تراکم بالای جمعیتی و سرانه پایین فضای سبز 

شود مکان بهینه برای ایجاد خدمات طراحی موجب می
نشود و باعث تغییر غیرمجاز کاربری اراضی کشاورزی 

 اطراف شود. 
های حفظ کاربری اراضی و خطر علیرغم ضرورت

اضی کشاورزی، علت تغییر کاربری را علاوه نابودی ار
بر گسترش روزافزون جمعیت و تقاضا برای مسکن، 

نشینی، نیازهای رفاهی و گردشگری، تمایل به خوش
افزوده زمین، تمایل افراد به خردکردن اراضی و ارزش

های اجرایی در ارائه تملک و از طرفی ناهماهنگی دستگاه
و سازهای غیرمجاز خدمات و صدور مجوز برای ساخت 

باید دانست. تشدید تمایل به سوداگری زمین، عدم آگاهی 
ها و اثرات مخرب زیست محیطی از از قانون و مجازات

ای هدیگر علل تغییر کاربری است. تغییر کاربری زمین
کشاورزی تهدیدی برای تولید کشاورزی، امنیت غذایی و 

های یتخودکفایی است. با عنایت بر ضرورت توسعه فعال

های جدید آموزشی و نیز استفاده از فناوری -ترویجی
در پایش تغییر کاربری، مسئولان دستگاههای اجرایی 
باید در صدور مجوزها دقت و کاربری اراضی زراعی و 

 باغی را از جهاد کشاورزی استعلام کنند.

گسترش فضایی شهرها و ادغام روستاها و اراضی  
دهای مهم شهرنشینی شتابان پیرامونی آنها, یکی از پیام

است که در شهر آذرشهر نمود چشمگیری داشته است. 
ای که گسترش فضایی پیوسته این شهر طی چند به گونه

های زراعی, سال اخیر روستاهای مختلف را با  زمین
باغی و مراتع پیرامونشان در بافت خود ادغام کرده است. 

ه منجر بعلاوه بر این گسترش فضایی منفصل این شهر 
تورم جمعیتی و رشد کالبدی روستاهای پیرامونی شده 
است. نتیجه این فرایند تغییرات وسیع در کاربری اراضی 

 این روستاها بوده است. 

هایی چون شهر فشرده، امروزه با گسترش پارادایم
رشد هوشمند و نوشهرگرایی، کاربرد اختلاط کاربری 

ها ین پارادایمزمین شهری به عنوان یکی از اصول مهم ا
در شهرسازی کشورهای پیشرفته گسترش یافته است و 
محققان مختلف سعی در گسترش ادبیات موضوع و 

های ارزیابی کاربری زمین بر اساس مفهوم اختلاط روش
ا هاند. مفهوم اختلاط کاربری به آن کاربریکاربری داشته

هایی اشاره دارد که در یک فضای محدود در و فعالیت
ی از گذارند. یکاط با هم هستند و بر یکدیگر تأثیر میارتب

علایق پژوهشگران حوزه کاربری اراضی شهری سنجش 
ها بوده است و سعی شده مناسب میزان اختلاط کاربری

-اختلاط و تنوع کاربری هایی درجهبا استفاده از شاخص

های مختلف یک شهر بسنجند. با ها را در سطح بخش
وع  در این شهرستان تفاوت زیادی توجه به اهمیت موض

ها وجود بین محلات مختلف از نظر میزان اختلاط کاربری
 دارد. 

 
     سپاسگزاری

شااهرسااتان  یافراد مطلع محل ،یدانشااگاه دیاساااتاز   
 جیو ترو ییو پژوهشگران حوزه توسعه روستا آذرشهر
 شود.ی تشکر و قدردانی میکشاورز
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